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Le Foncier au Réel

Régime foncier réel

l

Détermination et imposition

l

Loyers encaissés

Charges

Intéréts d'emprunt

Base imposable

Base imposable positive = soit soit Base imposable négative =
base d'application de l'IR et <G »  déficit déductible du revenu
des prélevements sociaux brut global avec limitation

g Déclaration 2044 L,
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R e foncier

l

Déductions réelles

$

Frais de syndics
+
Frais de concierges
+
Frais de gardiens

+

Forfait de frais de gestion
de 20€ par local

A
[ 2 v R 2 R 4
Travaux Assurances du Intéréts des
1 propriétaire emprunts
+ +
Entretien
Assurance « loyers Assurance
+ impayés » emprunteur
Réparations +

+

Amélioration

Frais de dossier

+

Frais de garantie
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Situation de revenu foncier négatif pour l'année

Revenu foncier négatif pris en compte en totalité

Déficit foncier imputable

A
4 ¥

<10 700€ > 10 700€
1 & ¥
Déficit foncier 10 700€ Reliquat
déductible en totalité déductibles q
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Report dans la limite de 10 ans
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Situation de revenu foncier négatif l'année

5
~
-
i

o
~—
(7]

Q.
(]

(7]

(1]

3
b

=

(=

=

—
(7]

v

-
(-]
<

(1]

]

(7]

Revenu foncier négatif Excédent des intéréts par
rapport aux loyers

Excédent des intéréts par
rapport aux loyers

Déficit foncier imputable

A
‘ ) v

<10 700€ > 10 700€ Report dans la limite de 10 ans
l $ p
Déficit foncier 10 700€ .
Reliquat

déductible en totalité déductibles




